《会宁县中心城区兴业路北侧地块控制性详细规划》公示稿

一、规划范围

本次规划范围西起滨河东路，东至长征中路，南起兴业路，北至河东路，总面积30.9公顷。

二、规划依据
本次规划的主要依据有：《中华人民共和国城乡规划法》（2019年修正）；《中华人民共和国土地管理法》（2019年修正）；《中华人民共和国环境保护法》（2015年修订）；《中华人民共和国防震减灾法》（2008年修订）；《中华人民共和国人民防空法》（1997年）；《中华人民共和国固体废物污染环境防治法》（2020年修订）；《中华人民共和国消防法》（2019年修正）；《城市规划编制办法》（2006年）；《城市、镇控制性详细规划编制、审批办法》（2011年）；《甘肃省城乡规划条例》（2021年修订）；《甘肃省城乡规划制定管理办法》（2010年）。

参考的相关规划有：《会宁县城总体规划（2008—2025）》；《会宁县国土空间总体规划（2021-2035年）》（中期成果）；《会宁县国民经济和社会发展第十四个五年规划和二〇三五年远景目标纲要》等。

三、规划原则

1.整体性原则——落实和深化上位规划要求

落实《会宁县城总体规划（2008—2025）》和《会宁县国土空间总体规划（2021-2035年）》（中期成果）所确定功能和规划定位，配置相应的设施和空间，并根据城市建设发展的实际作必要的深化和调整，包括用地功能布局、公共服务设施、道路交通系统、市政基础设施等方面。

2.保障公共利益原则——发挥规划的调控和引导作用

注重与周边组团在功能布局规划、道路交通联系以及景观风貌建设等方面的协调统一，使本规划区成为中心城区的有机组成部分。充分考虑未来的发展情景，刚性控制与弹性规划并存，在严格保障公益性设施的同时，为未来的发展留有弹性空间。

3.绿色、低碳原则——生态优先、绿色发展

妥善处理城市建设与规划区的林地和水系等自然资源的关系，优先保护生态系统的完整性和连续性，妥善解决开发与保护的矛盾。通过绿地、慢行等系统的规划与组织、为低碳出行与绿色发展提供优先决条件。

4.操作性原则——符合规划管理的实际要求

充分结合地方规划管理的实际，其可操作性体现在能适应不同时期的城市发展与建设需要，实现动态规划与管理的良性互动，在保障公共利益的前提下，给土地利用以灵活性。

四、主导功能

依据《会宁县城总体规划（2008—2025）》和《会宁县国土空间总体规划（2021-2035年）》（中期成果）发展定位和功能布局，本规划区重点发展居住、商业服务等功能。

五、用地布局及规模控制

（1）居住用地

规划居住用地为16.84公顷，占总建设用地面积的54.50%。为二类居住用地，包含社区配建公共服务设施和活动场地等。

（2）商业服务业设施用地

规划商业服务业设施用地8.0公顷，占总建设用地面积的25.89%。为批发市场用地。

（3）道路与交通设施用地

规划道路与交通设施用地6.06公顷，占总建设用地面积的19.61%。主要包括城市道路用地和交通场站用地，其中城市道路用地5.21公顷，社会停车场用地面积0.85公顷。

六、建设容量控制

本规划主要通过容积率、建筑密度、绿地率3项指标控制地块开发建设容量。

1.容积率

容积率为规划地块总建筑面积与地块建设用地面积之比。规定的容积率为上限值，即需小于或等于规定值。

2.建筑密度

建筑密度指地块内所有建筑物的基底总面积占地块总面积的比例。规定的建筑密度为上限值，即需小于或等于规定值。

3.绿地率

绿地率是指地块内各类绿地面积的总和与地块用地面积的比率。规定的绿地率为下限值，即需大于或等于。

七、地块开发控制

地块控制指标分为规定性指标和引导性指标两种。规定性指标包括：地块面积、用地性质、建筑高度、容积率、建筑密度、绿地率、建筑后退红（绿）线距离、出入口方位、机动车停车泊位数、配套设施等。引导性指标包括：城市设计引导等。

实际开发时要保证管理单元内用地面积、规定性指标、配套设施数量和规模不得减少。

控制指标详见规划分图则。
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